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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Основанием для разработки документации по планировке территории  

(проект планировки территории, проект межевания территории в составе 

проекта планировки территории) в районе переулка Счастливый в городе 

Липецке является приказ управления строительства и архитектуры Липецкой 

области от 03.12.2024 № 460. 

Цели разработки проекта: 

  - установление границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства; 

- определение характеристик планируемого развития территории. 

Разработка проекта планировки ведется без изменений существующих 

красных линий.  

Разработка проекта осуществлена на основании действующей 

градостроительной документации: 

- Проект планировки и проект межевания территории малоэтажной 

жилой застройки, ограниченной улицей Белянского, переулками 

Прохладный, Академический и территорией садоводческого товарищества 

им. Мичурина в городе Липецке, утвержденный постановлением 

администрации города Липецка от 08.07.2015 № 1239   

- Проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания 

микрорайона «Университетский» в городе Липецке, утвержденный 

постановлением администрации города Липецка от 08.10.2019 № 1965; 

- Генеральный план городского округа город Липецк на период до 

2042 года, утвержден постановлением Правительства Липецкой области от 

30.12.2022 № 370; 

- Правила землепользования и застройки городского округа город 

Липецк Липецкой области, утверждены постановлением Правительства 

Липецкой области от 13.06.2024 № 336; 

- Местные нормативы градостроительного проектирования г. Липецка, 

утверждены решением Липецкого городского Совет депутатов от 30.08.2016 

№ 218; 

- Областные нормативы градостроительного проектирования в 

Липецкой области, утвержденные приказом Управления строительства и 

архитектуры Липецкой области от 20.09.2016 № 173 (в ред. от 03.08.2022 № 

264). 

Разработка проекта межевания осуществлена в соответствии с 

требованиями нормативно-правовых документов:  

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;  

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ;  

- Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой 

деятельности»;  

- Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»;  

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
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наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;  

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*;  

- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков» от 10.11.2020 № П/0412; 

- Закон Липецкой области от 22.12.2020 № 485-ОЗ «О нормативных 

правовых актах Липецкой области»; 

-  ГОСТ Р 7.0.97-2016 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Система стандартов по информации, библиотечному и издательскому делу. 

Организационно-распорядительная документация. Требования к 

оформлению документов» от 08.12.2016 № 2004-ст; 

-  Постановление Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 № 

402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки документации по планировке территории, 

перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, и о внесении изменений в 

постановление Правительства Российской Федерации от 19.01.2006 № 20»; 

-  Постановление Правительства Российской Федерации от 02.02.2024 № 

112 «Об утверждении Правил подготовки документации по планировке 

территории, подготовка которой осуществляется на основании решений 

уполномоченных федеральных органов исполнительной власти, 

исполнительных органов субъектов Российской Федерации и органов 

местного самоуправления, принятия решения об утверждении документации 

по планировке территории, внесения изменений в такую документацию, 

отмены такой документации или ее отдельных частей, признания отдельных 

частей такой документации не подлежащими применению, а также 

подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении 

территорий исторических поселений федерального и регионального 

значения». 
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РАЗДЕЛ I. 

ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Под ЗОУИТ можно понимать территории, в границах которых 

в публично-значимых целях устанавливаются ограничения использования 

земельных участков, направленные на охрану определённых объектов 

капитального строительства, территорий, природных объектов, либо 

обеспечение безопасной эксплуатации определённых объектов в целях 

защиты жизни, здоровья граждан. 

Требования к границам установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства согласно постановления Правительства РФ от 

24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон». Охранные зоны 

устанавливаются: 

а) вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности 

участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую 

высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной 

параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны 

линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их 

положении на расстоянии, приведенном в таблице 1. 

Таблица 1  

Проектный номинальный 

класс напряжения, кВ 

Расстояние, м 

до 1 2 (для линий с самонесущими или изолированными 

проводами, проложенных по стенам зданий, 

конструкциям и т.д., охранная зона определяется в 

соответствии с установленными нормативными 

правовыми актами минимальными допустимыми 

расстояниями от таких линий) 

1 – 20 10 (5 – для линий с самонесущими или изолированными 

проводами, размещенных в границах населенных 

пунктов) 

35 15 

110 20 

150, 220 25 

300, 500, +/-400 30 

750,+/-750 40 



7 

 

1150 55 

  

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи – в виде части 

поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на 

глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий 

электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних 

кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий 

напряжением до 1 киловатта в городах под тротуарами – на 0,6 метра в 

сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы); 

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи – в виде водного 

пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на 

расстоянии 100 метров; 

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи, через водоемы 

(реки, каналы, озера и др.) – в виде воздушного пространства над водной 

поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор 

воздушных линий электропередачи), ограниченного вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи, от 

крайних проводов при неотклоненном их положении для судоходных 

водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов – на 

расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль 

воздушных линий электропередач; 

д) вокруг подстанций – в виде части поверхности участка земли и 

воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей 

точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими 

от всех сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии, 

указанном в подпункте «а» настоящего документа, применительно к 

высшему классу напряжения подстанции. 

Требования к границам установления охранных зон объектов 

газораспределительных сетей согласно Постановление Правительства РФ от 

20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны  газораспределительных 

сетей». Охранные зоны устанавливаются: 

а) вдоль трасс наружных газопроводов – в виде территории, 

ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с 

каждой стороны газопровода; 

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при 

использовании медного провода для обозначения трассы газопровода – в 

виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на 

расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров – с 

противоположной стороны; 

в) вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах 

независимо от материала труб – в виде территории, ограниченной условными 

https://base.garant.ru/12165555/41ce224bfab536ece287719b46c4d7af/#block_11001
https://base.garant.ru/12121252/947e56d01de81cdca234a7114196436f/#block_340
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линиями, проходящими на расстоянии 10 метров с каждой стороны 

газопровода; 

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов – в виде 

территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 

метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, 

пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется; 

д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и 

сплавные реки, озера, водохранилища, каналы – в виде участка водного 

пространства от водной поверхности до дна, заключенного между 

параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м с каждой стороны 

газопровода; 

е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и 

древесно-кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, 

по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков 

газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее 

высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода. 

Состав и расстояния от объектов строительства до инженерных 

коммуникаций, т.е. охранные зоны — определены в СниП 2.07.01-89*, 

актуальная действующая редакция этого СниПа — СП 

42.13330.2011. Собственно, из этого СниПа следует: 

Охранная зона бытовой канализации. 

Отличают напорную и самотечную канализацию. Соответственно 

охранная зона бытовой напорной канализации — 5 метров от трубы до 

фундамента здания или сооружения. 

Если канализация самотечная, то согласно СНиП охранная зона составит 

— 3 метра. 

При этом минимальное расстояние от забора или опор контактной сети 

до канализации составит 3 и 1,5 метра соответственно. 

Охранная зона водопровода. 

Охранная зона водопровода — 5 метров от фундамента объекта до сети. 

Охранная зона от фундамента ограждения предприятий, эстакад, опор 

контактной сети и связи, железных дорог до водопровода — 3 метра. 

Кроме того, из СП 42.133330.2011 таблица 16 (подробнее см. ниже), 

можно подчеркнуть следующие сведения, касающиеся прокладки 

водопровода и канализационных труб: 

«2. Расстояния от бытовой канализации до хозяйственно-питьевого 

водопровода следует принимать, м: до водопровода из железобетонных и 

асбестоцементных труб — 5; до водопровода из чугунных труб диаметром до 

200 мм — 1.5, диаметром свыше 200 мм — 3; до водопровода из пластиковых 

труб — 1.5.  

Расстояние между сетями канализации и производственного 

водопровода в зависимости от материала и диаметра труб, а также от 

номенклатуры и характеристики грунтов должно быть 1,5 м»  

https://base.garant.ru/12121252/947e56d01de81cdca234a7114196436f/#block_350
https://base.garant.ru/12121252/947e56d01de81cdca234a7114196436f/#block_320
http://cadsupport.ru/downloads/sp_42.13330.2011.pdf
http://cadsupport.ru/downloads/sp_42.13330.2011.pdf
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 Территория в границах разработки расположена в зоне санитарной 

охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения  

В соответствии с разделами 3.2 и 3.3 СанПиН 2.1.4.1110-02 на 

территории третьего пояса зоны санитарной охраны запрещается:  

а) выявление, тампонирование или восстановление всех старых, 

бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, 

представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных 

горизонтов; 

б) закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземное 

складирование твердых отходов и разработка недр земли; 

в) размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и 

минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других 

объектов, обуславливающих опасность химического загрязнения подземных 

вод (размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО 

только при использовании защищенных подземных вод, при условии 

выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от 

загрязнения, при наличии санитарно-эпидемиологического заключения 

центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, 

выданного с учетом заключения органов геологического контроля). 

На территории третьего пояса зоны санитарной охраны новое 

строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится 

при обязательном согласовании с Роспотребнадзором. 

В пределах третьего пояса зоны санитарной охраны поверхностных 

источников водоснабжения вводятся следующие ограничения: 

а) согласование изменений технологий действующих предприятий, 

связанных с повышением степени опасности загрязнения сточными водами 

источника водоснабжения; 

б) недопущение отведения сточных вод в зоне водосбора источника 

водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим 

требованиям к охране поверхностных вод; 

в) все работы, в том числе добыча песка, гравия, дноуглубительные 

работы, в пределах акватории ЗСО допускаются по согласованию с центром 

государственного санитарно-эпидемиологического надзора лишь при 

обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества 

воды в створе водозабора; 

г) использование химических методов борьбы с эвтрофикацией 

водоемов допускается при условии применения препаратов, имеющих 

положительное санитарно-эпидемиологическое заключение 

Роспотребнадзора. 

 

Охранная зона тепловых сетей. 

Минимальная охранная зона тепловых сетей от наружной стенки канала, 

тоннеля, от оболочки бесканальной прокладки, до фундамента здания — 5 

метров. 
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Охранная зона кабелей и сетей связи. 

Охранная зона силовых кабелей всех напряжения и кабелей связи от 

сети до фундамента здания или сооружения — 0,6 м. 

Приаэродромная территория  аэродрома «Липецк» 

Приаэродромная территория является зоной с особыми условиями 

использования территорий. 

В соответствии со сведениями Росреестра, территория в границах 

разработки проекта межевания расположена в третьей, четвертой,  пятой и 

шестой подзонах приаэродромной территории аэродрома «Липецк». 

В третьей подзоне запрещается размещать объекты, высота которых 

превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством 

Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при 

установлении соответствующей приаэродромной территории (В 

соответствии с Постановлением Правительства от 02.12.2017 № 1460), п.2 

Правил выделения на приаэродромной территории подзон и в 

соответствии с «Проектом акта об установлении приаэродромной 

территории аэродрома Липецк», утвержденным Приказом Росавиации от 

22.02.2022 № 111-П). 

В границах четвертой подзоны запрещается размещать объекты, 

создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем 

обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, 

предназначенных для организации воздушного движения и 

расположенных вне первой подзоны. (В соответствии с Постановлением 

Правительства от 02.12.2017 № 1460), п.2 Правил выделения на 

приаэродромной территории подзон и в соответствии с «Проектом акта об 

установлении приаэродромной территории аэродрома Липецк», 

утвержденным Приказом Росавиации от 22.02.2022 № 111-П). 

В пятой подзоне приаэродромной территории аэродрома Липецк 

запрещается размещать опасные производственные объекты, 

определенные Федеральным законом от 21.07.1997 № 116-ФЗ «О 

промышленной безопасности опасных производственных объектов», не 

относящиеся к инфраструктуре аэропорта, функционирование которых 

может повлиять на безопасность полетов воздушных судов, исходя из их 

радиуса максимального поражения:  

- запрещено размещение магистральных газопроводов (в т.ч. 

сооружений на них);  
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- запрещено размещение арсеналов, баз и складов ракет и 

боеприпасов до наружных проволочных ограждений охранного периметра 

аэропорта на расстоянии менее 15 км;  

- запрещено размещение складов нефти, магистральных 

нефтепроводов, нефтепродуктопроводов и сооружений на них на 

расстоянии менее 200 м до территории аэропорта (от оси трубопровода 

или ограждения сооружения).  

В границах пятой подзоны ограничивается размещение опасных 

производственных объектов I – II классов опасности. Выбор места 

размещения новых опасных производственных объектов I и II классов 

опасности и реконструкцию существующих опасных производственных 

объектов I и II классов опасности в границах пятой подзоны необходимо 

выполнять при соблюдении промышленной безопасности опасного 

производственного объекта, а также с учетом максимально возможных зон 

поражения при возникновении аварии на опасном производственном 

объекте I и II классов опасности. 

В шестой подзоне запрещается размещать объекты, способствующие 

привлечению и массовому скоплению птиц (В соответствии с 

Постановлением Правительства от 02.12.2017 № 1460), п.2 Правил 

выделения на приаэродромной территории подзон и в соответствии с 

«Проектом акта об установлении приаэродромной территории аэродрома 

Липецк», утвержденным Приказом Росавиации от 22.02.2022 № 111-П). 

Помимо указанных зон с особыми условиями использования 

территорий, территория в границах разработки расположена в зоне 

«Приаэродромная территория аэродрома «Липецк». ПАТ» (п.2 Правил 

выделения на приаэродромной территории подзон, утвержденных 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 02.12.2017 № 

1460).  

Обращается внимание, что Правила выделения на приаэродромной 

территории подзон утратили силу с 01 января 2022 г. 
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РАЗДЕЛ II. 

ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ 

ОБРАЗУЕМЫХ УЧАСТКОВ С УЧЕТОМ СОБЛЮДЕНИЯ 

ТРЕБОВАНИЙ К ОБРАЗУЕМЫМ ЗЕМЕЛЬНЫМ УЧАСТКАМ 

В границах разработки проекта межевания территории образуемые 

земельные участки отсутствуют. 

РАЗДЕЛ III. 

ОБОСНОВАНИЕ СПОСОБА ОБРАЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

В границах разработки проекта межевания территории образуемые 

земельные участки отсутствуют. 

РАЗДЕЛ IV. 

ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРОВ ОБРАЗУЕМОГО 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

В границах разработки проекта межевания территории образуемые 

земельные участки отсутствуют.  

РАЗДЕЛ V. 

ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ПУБЛИЧНОГО 

СЕРВИТУТА, ПОДЛЕЖАЩЕГО УСТАНОВЛЕНИЮ В 

СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РФ 

Проектом не предусмотрено установление публичных сервитутов. 
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Схема границ зон с особыми условиями использования территорий. М1:1000
УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
Границы:

- граница территории, в отношении которой
осуществляется подготовка проекта планировки
- границы зоны планируемого размещения объектов
капитального строительства
- граница земельного участка, учтенных в ЕГРН

Объекты капитального строительства:

- существующий объект капитального строительства
жилого назначения (индивидуальный жилой дом)
- планируемый объект капитального строительства
жилого назначения (индивидуальный жилой дом)

Подписи:
- кадастровый номер земельного участка:3168
- кадастровый номер квартала48:20:0014701

- граница кадастрового квартала

Границы зон с особыми условиями использования территорий:

- границы зон с особыми условиями использования
территорий, учтенных в ЕГРН
- граница охранной зоны объектов электросетевого хозяйства
- граница охранной зоны газопровода низкого давления
- граница санитарно-защитной зоны полосы водопроводной сети
- граница охранной зоны канализации

Планируемые границы зон с особыми условиями использования территорий:
- граница охранной зоны объектов электросетевого хозяйства
- граница охранной зоны газопровода низкого давления
- граница санитарно-защитной зоны полосы водопроводной сети
- граница охранной зоны канализации

Существующие объекты инженерной инфраструктуры:

- водопровод

- газопровод
- канализация
- линия электропередач
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Проектируемые объекты инженерной инфраструктуры:

- водопровод

- газопровод
- канализация
- линия электропередач
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ПРИЛОЖЕНИЯ 
Приложение 1. Реквизиты приказа о подготовке проекта межевания 

территории 
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